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  PTBS / 499 / 2026                        			                 Polkowice, dnia 11.05.2026 r.


                   
                                                                                                                     Pan 
                                                                                                             Wiesław Wabik 
                                                                                                        Burmistrz Polkowic	
                                                                                           Reprezentujący  Gminę Polkowice 
                                                                                                w Zgromadzeniu Wspólników 
                                                                          Polkowickiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego 
                                                                                   Spółka  z ograniczoną odpowiedzialnością
                                                                                                         w Polkowicach
								

Zarząd Spółki PTBS sp. z o.o. w Polkowicach wnosi o rozważenie zmiany § 9 Aktu Założycielskiego PTBS sp. z o.o. w Polkowicach poprzez  podwyższenie  kapitału zakładowego Spółki z kwoty 49.053.000,00 zł (słownie: czterdzieści dziewięć milionów pięćdziesiąt trzy tysiące złotych) zł   do kwoty 50 053 000,00 zł (pięćdziesiąt milionów pięćdziesiąt trzy tysiące złotych) to jest o 1 000 000,00 zł. ( słownie: jeden milion  złotych), poprzez utworzenie 1 000 ( słownie: jeden tysiąc) nowych udziałów,  z których każdy ma wartość 1 000,00 zł (słownie: jeden tysiąc złotych) , a które  zostaną objęte przez Gminę Polkowice i pokryte w formie pieniężnej. 
Ponadto Zarząd PTBS proponuje zmianę § 10 Aktu Założycielskiego PTBS sp. z o.o. w Polkowicach poprzez nadanie nowego brzmienia:
 „Podwyższenie kapitału zakładowego może nastąpić na mocy uchwały Zgromadzenia Wspólników. Podwyższenie kapitału do wysokości 120.000.000,00 zł (słownie: sto dwadzieścia milionów) złotych w terminie do dnia 31.12.2034 roku na warunkach określonych niniejszym Aktem)”.

Powyższy wniosek podyktowany jest przede wszystkim koniecznością wykonania niezbędnych prac remontowych mających na celu prawidłowe utrzymanie zasobów mieszkaniowych PTBS sp. z o.o. 
Nie bez znaczenia są również rosnące koszty eksploatacji i bieżącego utrzymania budynków.
Należy podnieść okoliczność, iż część budynków mieszkalno – usługowych zostało oddanych w latach 1998-2008. W szczególności wymagają poprawy stanu technicznego, jak również poprawy efektywności energetycznej budynków lub konstrukcji.
Od czasu ich zasiedlenia nastąpiły liczne zmiany w zakresie warunków technicznych dotyczących m.in. wymagań dla budynków mieszkalnych wielorodzinnych. Najnowsze zmiany zostały w tym zakresie znalazły się w Rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 27 października 2023 r. zmieniające rozporządzenie w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2023 r. poz. 2442).
Zakres niezbędnych prac remontowo-budowlanych szacowany jest na kwotę ok. 1 mln. zł.
Zastrzec jednak należy, że są to orientacyjne koszty. 
Dokonana przez Zarząd Spółki analiza sytuacji finansowej Spółki prowadzi do wniosku, że uzyskiwane przychody w najbliższych latach nie pozwolą na zgromadzenie odpowiednich środków pieniężnych na niezbędne prace remontowo- budowlane. Przeprowadzenie ich pozytywnie wpłynie na ich stan techniczny, ale również na jakość życia mieszkańców.
Nawet w przypadku ustalenia maksymalnych stawek czynszu (w oparciu o art. 7 Ustawa o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Dz.U. z 2023 r. poz. 725 t.j. i art. 28 Ustawa o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa Dz.U. z 2025 r. poz. 1273 t.j.2026.01.28) Spółka nie jest w stanie zgromadzić odpowiednich funduszy na pokrycie niezbędnych prac remontowo – budowlanych, mając na względzie  konieczności pokrycia rosnących kosztów związanych z eksploatacją, utrzymaniem oraz remontami zasobów mieszkaniowych.
Spółka ma również ograniczone możliwości pozyskania zewnętrznego finansowania na powyższe prace remontowo – budowlane z uwagi na wysokość spłacanych rat kredytowych i pożyczek, które w chwili obecnej wynoszą około 5 mln zł.  
Nie bez znaczenia na obecny stan finansowy Spółki miała wpływ okoliczność, iż na Zwyczajnym Zgromadzeniu Wspólników w dniu 18 kwietnia 2024 r. nie podniesiono stawek czynszu dla zasobów PTBS (pkt.14 i 15 Protokołu z ZZW z dnia 18.04.2024r.). Brak podwyżki stawek czynszu na 2024 r. 
w istotny sposób ograniczył możliwości przeprowadzenia w większym zakresie prac remontowo-budowlanych na zasobach PTBS. Zarząd Spółki graniczył działania w tym zakresie jedynie do prac zabezpieczających przed ich degradacją.  
Na zakończenie należy zauważyć, że PTBS w ciągu 3 lat skorzystała z pomocy publicznej w kwocie 
39 313.92 zł na szkolenia pracowników. Nie korzystał z pomocy publicznej od Gminy Polkowice. Wnioskowana kwota nie przekracza ustalonego przepisami prawa powszechnego limitu pomocy, która wynosi obecnie 300 000 euro.
Jednocześnie zarząd PTBS proponuje zmianę § 10 Aktu Założycielskiego PTBS sp. z o.o. 
w Polkowicach poprzez nadanie nowego brzmienia:
[bookmark: _GoBack] „Podwyższenie kapitału zakładowego może nastąpić na mocy uchwały Zgromadzenia Wspólników. Podwyższenie kapitału do wysokości 120.000.000,00 zł (słownie: sto dwadzieścia milionów) złotych 
w terminie do dnia 31.12.2034 roku na warunkach określonych niniejszym Aktem”.
Propozycja takiej zmiany ma swoje oparcie w treści art. 257 KSH w zw. z art. 255 §1 KSH oraz § 16 pkt.14 Aktu Założycielskiego PTBS sp. z o.o. w Polkowicach.
Powyższa zmiana jest podyktowana planowanymi przez Spółkę przedsięwzięciami w ramach Programu Rozwoju Mieszkalnictwa Gminy Polkowice. Takie postanowienie spowoduje szybsze podejmowanie decyzji przez Gminę Polkowice w zakresie dokapitalizowania Spółki w niezbędne fundusze do realizacji przedsięwzięć w ramach wyżej przywołanego Programu oraz ograniczy koszty związane 
z podwyższaniem kapitału zakładowego. 
Zaproponowany termin do jakiego Gmina Polkowice może wykonać uprawnienie do podwyższania kapitału zakładowego Termin powiązany jest z możliwością pozyskiwania zewnętrznych środków pieniężnych w ramach wsparcie budownictwa z Funduszu Dopłat,  jak też  w ramach nowej perspektywy budżetowej UE na lata 2028–2034 (Wieloletnie Ramy Finansowe).
Mając na względzie powyższą argumentację Zarząd PTBS wnosi o aprobatę tego wniosku.


                                                                                                       Z poważaniem 





	REGON       390087964                   
NIP             692-000-01-31                     KRS            0000120857     
	Sąd Rejonowy dla Wrocławia-Fabrycznej we Wrocławiu, IX Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego 
Wysokość kapitału zakładowego: 49 053 000,00 zł
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	21 1090 2109 0000 0005 5002 9044
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Zarząd Spółki PTBS sp. z o.o. w Polkowicach wnosi o rozważenie zmiany § 9 Aktu Założycielskiego 


PTBS sp. z o.o. w Polkowicach poprzez  podwyższenie  ka


pitału zakładowego Spółki z kwoty 


49.053.000,00 zł (słownie: czterdzieści dziewięć milionów pięćdziesiąt trzy tysiące złotych) zł   do 
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Gminę Polkowice i pokryte w formie pieniężnej. 
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PTBS proponuje zmianę § 10 Aktu Założycielskiego PTBS sp. z o.o. w Polkowicach 


poprzez nadanie nowego brzmienia:


 


 


„


Podwyższenie kapitału zakładowego może nastąpić na mocy uchwały Zgromadzenia Wspólników. 


Podwyższenie kapitału do wysokości 120.000.000,00 zł


 


(słownie: sto dwadzieścia milionów) złotych w 
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Powyższy wniosek podyktowany jest przede wszystkim koniecznością wykonania niezbędnych prac 


remontowych mających na celu prawidło


we utrzymanie zasobów mieszkaniowych PTBS sp. z o.o. 


 


Nie bez znaczenia są również rosnące koszty eksploatacji i bieżącego utrzymania budynków.


 


Należy podnieść okoliczność, iż część budynków mieszkalno 
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zczególności wymagają poprawy stanu technicznego, jak również poprawy 


efektywności energetycznej budynków lub konstrukcji.


 


Od czasu ich zasiedlenia nastąpiły liczne zmiany w zakresie warunków technicznych dotyczących m.in. 


wymagań dla budynków mieszkalnych


 


wielorodzinnych. Najnowsze zmiany zostały w tym zakresie 


znalazły się w Rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 27 października 2023 r. 


zmieniające rozporządzenie w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i 
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-
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Dokonana przez Zarząd Spółki analiza sytuacji finansowej Spółki prowadzi do wniosk
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Nawet w przypadku ustalenia maksymalnych stawek czynszu (w oparciu o art. 7 Ustawa o ochronie 


praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Dz.U. z 2023 r. poz. 


725 t.j. i art. 28 Ustawa o społecznych formach rozwoju mieszkalni
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t.j.2026.01.28) Spółka nie jest w stanie zgromadzić odpowiednich funduszy na pokrycie niezbędnych 
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