SPRAWOZDANIE

z działalności Rady Nadzorczej
Polkowickiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego 
Sp. z o.o. w Polkowicach
za rok 2025.

Rada Nadzorcza Polkowickiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego Sp. z o. o. 
w Polkowicach działa w oparciu o przepisy Kodeksu Spółek Handlowych, Aktu Założycielskiego Spółki oraz Regulaminu Rady Nadzorczej. Zgodnie z § 18 Aktu Założycielskiego Rada Nadzorcza składa się z 3 (trzech) członków. 
Kadencja członka Rady Nadzorczej trwa trzy lata.

Na mocy uchwały nr 1/2025 z dnia 8 stycznia 2025 r., Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspólników powołało członka Rady Nadzorczej Pana Pawła Wechtę. 
W dniu 21 stycznia 2025  r. Rada Nadzorcza odbyła posiedzenie, podczas którego w głosowaniu tajnym wyłoniono skład. Funkcję Przewodniczącego powierzono Panu Dariuszowi Zając, Wiceprzewodniczącego Panu Pawłowi Wechcie, natomiast Sekretarzem została Pani Elżbieta Rozmus.
W dniu 10 października 2025 roku Spółka otrzymała uchwałę Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspólników, na mocy której odwołano Pana Dariusza Zająca z pełnienia funkcji członka Rady Nadzorczej, a w jego miejsce powołano Pana Emiliana Stańczyszyna. W dniu 15 października 2025 roku odbyło się posiedzenie Rady Nadzorczej, gdzie wyznaczono Pana Emiliana Stańczyszyna na funkcję Przewodniczącego Rady Nadzorczej.

Na dzień 31 grudnia 2025 roku skład Rady Nadzorczej PTBS przedstawiał się następująco: 
[bookmark: _Hlk36638995]Emilian Stańczyszyn			 - Przewodniczący Rady Nadzorczej 
Paweł Wechta                                     -Wiceprzewodniczący Rady Nadzorczej
Elżbieta Rozmus                                 - Sekretarz Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza sprawowała nadzór nad działalnością Spółki zgodnie z właściwymi przepisami prawa, Statutem Spółki oraz Regulaminem Rady Nadzorczej.
Do kompetencji Rady Nadzorczej należy między innymi:
· ocena sprawozdania zarządu z działalności Towarzystwa oraz sprawozdania finansowego za ubiegły rok obrotowy w zakresie ich zgodności z księgami                             i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym, 
· ocena wniosków zarządu dotyczących podziału zysku albo pokrycia straty,
· składanie Zgromadzeniu Wspólników corocznego pisemnego sprawozdania z wyników ocen działań Zarządu,
· przedstawianie stanowiska we wszystkich sprawach mających być przedmiotem obrad Zgromadzenia,
ponadto:
· powoływanie i odwoływanie członków Zarządu,
· zawierania umowy o pracę lub innej umowy z członkiem Zarządu,
· prawo zawieszania w czynnościach, z ważnych powodów, poszczególnych lub wszystkich członków Zarządu,
· nadzorowanie wykonywania przez Zarząd uchwał Zgromadzenia, 
· uchwalanie wieloletnich programów rozwoju Towarzystwa,
· wyrażanie zgody na zbycie lokalu mieszkalnego w zasobach Spółki, wybudowanego bez wykorzystania kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego,
· wybór firmy audytorskiej uprawnionej do badania sprawozdania finansowego Spółki,
· zatwierdzanie wniosków o kredyt w Banku Gospodarstwa Krajowego, jak również           u innych kredytodawców,
· zatwierdzanie wniosków o korzystanie z funduszu inwestycyjnego, 
· zatwierdzanie rocznych planów finansowych i inwestycyjnych,
· zatwierdzanie lub nie uchwałą ostatecznych list osób zakwalifikowanych do podpisania umów najmu zgodnie z § 26 Aktu Założycielskiego,
· opiniowanie struktury i organizacji pracy,
· opiniowanie zasad ustalania wynagrodzeń pracowników Towarzystwa.
W celu wykonywania swoich obowiązków Rada Nadzorcza może badać wszystkie dokumenty spółki, żądać od zarządu i pracowników sprawozdań i wyjaśnień oraz dokonywać rewizji majątku spółki.

Posiedzenia  Rady Nadzorczej odbywały się na wniosek Przewodniczącego Rady Nadzorczej lub z inicjatywy Zarządu Spółki, w uzgodnieniu z Przewodniczącym Rady Nadzorczej.  Prowadzono je w oparciu o przyjęte porządki obrad, a obecność uczestników potwierdzana była na listach obecności. 

W 2025 roku Rada Nadzorcza odbyła 7 posiedzeń, na których podjęła 16 uchwał.
Obecność członków Rady Nadzorczej w roku 2025 na wszystkich posiedzeniach była 100%.
Rada Nadzorcza prawidłowo wykonywała czynności nadzorcze wynikające z obowiązków i uprawnień ustalonych w postanowieniach umów Spółek przestrzegając obowiązujących przepisów prawa.

Na posiedzeniu w dniu 21 stycznia 2025 roku Rada Nadzorcza podjęła uchwały:

-Uchwała nr 1/2025 – w sprawie wyboru wiceprzewodniczącego Rady Nadzorczej.
-Uchwała nr 2/2025 – w sprawie zatwierdzenia zawartych przez PTBS umów najmu lokali mieszkalnych stanowiących własność Spółki. 

Na posiedzeniu w dniu 27 marca 2025 roku Rada Nadzorcza podjęła niżej wyszczególnione uchwały:

-Uchwała nr 3/2025 – w sprawie zatwierdzenia zawartych przez PTBS umów najmu lokali mieszkalnych stanowiących własność Spółki.

Na posiedzeniu w dniu 13 czerwca 2025 roku Rada Nadzorcza podjęła niżej wyszczególnione uchwały:

- Uchwała nr 4/2025 – w sprawie oceny sprawozdania finansowego Spółki PTBS za rok obrotowy 2024.,
Rada Nadzorcza pozytywnie oceniła przedmiotowe sprawozdanie, stwierdzając, że zostało ono sporządzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowości i jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym. Sprawozdanie obejmowało wszystkie najistotniejsze sprawy dotyczące funkcjonowania Spółki. Przedstawiało rzetelnie i jasno sytuację majątkową i ekonomiczno-finansową Spółki.

- Uchwała nr 5/2025 – w sprawie oceny rocznego sprawozdania z działalności Zarządu Spółki PTBS za 2024 r.,
Rada Nadzorcza pozytywnie oceniła przedmiotowe sprawozdanie w zakresie jego zgodności z księgami i dokumentami, jak i ze staniem faktycznym oraz wniosła do Zwyczajnego Zgromadzenia Wspólników o jego zatwierdzenie.

- Uchwała nr 6/2025 – w sprawie oceny wniosku Zarządu dotyczącego podziału zysku za rok 2024. 
W 2024 roku Spółka wypracowała zysk netto w wysokości 24 341,53 zł (dwadzieścia cztery tysiące trzysta czterdzieści jeden złotych i 53/100) Zgodnie z § 12 Aktu Założycielskiego Polkowickiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego spółki z ograniczoną odpowiedzialnością dochody Towarzystwa nie mogą być przeznaczane do podziału między Wspólników, a w całości przeznacza się je na działalność statutową Spółki.
W związku z powyższym Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia wniosek Zarządu 
o przeznaczenie zysku netto Spółki na kapitał zapasowy i rezerwowy. 
- Uchwała nr 7/2025 – w sprawie przyjęcia sprawozdania Rady Nadzorczej w roku 2024.  
- Uchwała nr 8/2025 – w sprawie zaopiniowania oceny z wykonania celów zarządczych przez Członków Zarządu.  
- Uchwała nr 9/2025 – w sprawie przedłożenia projektów uchwał na Zwyczajne Zgromadzenie Wspólników.

Na posiedzeniu w dniu 17 września 2025 roku Rada Nadzorcza podjęła następujące uchwały:

- Uchwała nr 10/2025 – w sprawie zatwierdzenia zawartych przez PTBS umów najmu lokali mieszkalnych stanowiących własność Spółki.
- Uchwała nr 11/2025 – w sprawie wyboru rewidenta do badania sprawozdania finansowego Spółki Polkowickiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. za lata 2025,2026. 
- Uchwała nr 12/2025 – w sprawie odwołania Moniki Podstawki od decyzji o nieprzydzieleniu mieszkania z zasobów PTBS. 

Na posiedzeniu w dniu 15 października 2025 roku Rada Nadzorcza podjęła następujący temat:

- Uchwała nr 13/2025 – w sprawie Wyboru Przewodniczącego Rady Nadzorczej.
- Uchwała nr 14/2025 – w sprawie zatwierdzenia zawartych przez PTBS umów najmu lokali mieszkalnych stanowiących własność Spółki.
-Uchwała nr 15/2025 – w sprawie zaopiniowania Wniosku Zarządu Polkowickiego Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o. o. z dnia 10.10.2025 r. dotyczącej zmiany stawek czynszu na zasobach PTBS Sp. z o.o.
[bookmark: _Hlk210922821][bookmark: _Hlk210922654]Rada Nadzorcza podczas posiedzenia analizowała wniosek Zarządu Spółki zmiany stawki czynszu budynkach Polkowickiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. z  przy ul. S. Moniuszki 16-17, Górna 10, 12, 14, 16, Gdańska 10, 12, 14, Plac Piastów 1, 2, 3, 4, S. Moniuszki 18, 19, 20, 21, 22, S. Moniuszki 23-31, Borówkowa 9, 11, 13, 15, 17, 19, S. Moniuszki 10-13, Chopina 34, 36, 38, Chopina 22, 24, Chopina 26, Chopina 28, 30, 32  z dotychczasowej stawki  15,50 zł/m² do 16,25 zł/m² oraz na zasobach mieszkaniowy PTBS 
Sp. z o.o. przy ul. Chopina 1-15. z   dotychczasowej stawki 12,49 zł/m² do 13,17 zł/m².





Na posiedzeniu w dniu 19 listopada 2025 roku Rada Nadzorcza nie podejmowała żadnych uchwał.

W trakcie posiedzenia dokonano kompleksowego omówienia sytuacji finansowej oraz operacyjnej Spółki, z uwzględnieniem planów działalności na kolejny rok. Przedstawiono koncepcje dotyczące zamiany gruntów z Gminą Polkowice, wskazując ich potencjalne znaczenie dla dalszego rozwoju inwestycyjnego.
Szczególną uwagę poświęcono możliwościom pozyskania finansowego wsparcia dla przedsięwzięć mieszkaniowych, w tym z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego. Omówiono rolę PTBS w procesie projektowania nowych budynków, dostosowanych do różnych form budownictwa mieszkaniowego na terenie Polkowic, a także rolę Spółki w realizacji inwestycji.
Poruszono kwestie związane z aplikowaniem o środki zewnętrzne na realizację planowanych projektów oraz dokonano wstępnych uzgodnień dotyczących zasad finansowania poszczególnych etapów inwestycyjnych.

Na posiedzeniu w dniu 19 grudnia 2025 roku Rada Nadzorcza podjęła następujące uchwały:

- Uchwała nr 16/2025 – w sprawie zatwierdzenia zawartych przez PTBS umów najmu lokali mieszkalnych stanowiących własność Spółki.


Wszystkie uchwały Rady Nadzorczej oraz protokoły i materiały z posiedzeń znajdują się w siedzibie PTBS, w Polkowicach, Rynek 6.


Rada Nadzorcza ocenia sytuację majątkową i finansową Spółki jako zadowalającą.
Podczas każdego z posiedzeń Rada Nadzorcza analizowała informacje na temat sytuacji finansowej Spółki. Poza posiedzeniami wskazanymi powyżej Rada Nadzorcza na bieżąco monitorowała sytuację Spółki i nie stwierdziła potrzeby zwoływania innych posiedzeń. Ponadto Przewodniczący Rady Nadzorczej informował Burmistrza Polkowic reprezentującego z mocy ustawy Wspólnika Spółki o sytuacji majątkowej i finansowej PTBS-u oraz o zagrożeniach działalności gospodarczej w drodze informacji składanej kwartalnie w roku obrotowym.

Rada Nadzorcza w sposób ciągły współpracowała z Zarządem Spółki, każdy z jej członków 
wykazywał aktywność w zakresie podejmowania inicjatyw i zgłaszania wniosków dotyczących poprawy efektywności funkcjonowania Spółki, na każdym posiedzeniu dokładnie omawiano bieżące problemy. Rada każdorazowo pisemnie reagowała na korespondencję kierowaną do niej przez Burmistrza Polkowic.
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