
 

 

 

 

 

SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA 

 I ODBIORU ROBÓT 

 

 

Dotyczy: Roboty budowlane na zasobach Polkowickiego TBS Sp. z o.o.  

                oraz Wspólnot Mieszkaniowych zarządzanych przez Spółkę. 

 

 

 
WYKAZ SPECYIKACJI OGÓLNYCH: 

 

Część I – ROBOTY BUDOWLANE i Części II – ROBOTY DEKARSKIE 

 

OST 01 – Przedmiot specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót 

OST 02  - Zakres stosowania Specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót 

OST 03 – Zakres robót objętych Specyfikacją 

OST 04 – Ogólne wymagania wykonywania prac w Części I i Części II 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



OST 01 – Przedmiot specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót 

 

Przedmiotem niniejszej specyfikacji technicznej są wymagania dotyczące wykonania i 

odbioru prac remontowych i renowacyjnych w zakresie robót budowlanych i dekarskich 

zlecanych i wykonywanych na bieżąco w zależności od potrzeb w Polkowicach wraz z 

terenem gminy Polkowice na zasobach Polkowickiego TBS Sp. z o.o. oraz 

nieruchomościach zarządzanych Wspólnot Mieszkaniowych. 

OST 02  - Zakres stosowania Specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót 

Specyfikacja techniczna stanowi część dokumentów zapytania ofertowego związanych z 

wykonywaniem prac remontowych i renowacyjnych w zakresie robót budowlanych i prac 

dekarskich na zasobach Polkowickiego TBS Sp. z.o.o. oraz nieruchomościach zarządzanych 

Wspólnot Mieszkaniowych. 

OST 03 – Zakres robót objętych Specyfikacją 

Ustalenia zawarte w niniejszej specyfikacji obejmują wymagania ogólne dla robót 

zlecanych w Części I i Części II. 

OST 04 – Ogólne wymagania wykonywania prac w Części I i Części II 

Wykonawca jest odpowiedzialny za jakość robót, bezpieczeństwo wszelkich czynności na 

terenie budowy, metody użyte przy pracach dekarskich i robotach budowlanych oraz ich 

zgodność z poleceniami Inspektora Nadzoru. 

 

1. Przekazanie terenu budowy 

Zamawiający, w terminie określonym w dokumentach umowy przekaże Wykonawcy teren 

budowy wraz ze wszystkimi wymaganymi dokumentami. 

 

2. Zgodność robót z przedmiarem i Specyfikacją Techniczną (ST) 

Wielkości określone w przedmiarze i ST będą uważane za wartości docelowe, od których 

dopuszczalne są odchylenia w ramach określonego przedziału tolerancji. Cechy materiałów 

i elementów budowli muszą być jednorodne i wykazywać zgodność z określonymi 

wymaganiami. Zawarte w przedmiarze nazwy materiałów stanowią przykład możliwych do  

zastosowania. W przypadku, gdy dostarczane materiały lub wykonane roboty nie będą 

zgodne z przedmiarem lub ST i mają wpływ na niezadowalającą jakość wykonanych robót 

budowlanych lub dekarskich, to takie materiały zostaną zastąpione innymi, a elementy 

budowli rozebrane i wykonane ponownie na koszt Wykonawcy.  

 

3. Zabezpieczenie terenu 

Wykonawca dostarczy, zainstaluje i będzie utrzymywać tymczasowe urządzenia 

zabezpieczające, w tym: ogrodzenia, poręcze, znaki ostrzegawcze, wszelkie inne środki 

niezbędne do ochrony robót, wygody społeczności i innych. Wykonawca zobowiązany jest 

prowadzić prace w taki sposób aby zabezpieczyć możliwość dostania się w okolice 

prowadzonych prac osób postronnych, aż do zakończenia i odbioru ostatecznego robót. W 

tym celu Wykonawca zobowiązany jest do wywieszenia informacji na klatkach schodowych 

o prowadzonych pracach oraz o terminie ich wykonania. Wykonawca będzie 

odpowiedzialny za ochronę robót i za wszelkie materiały i urządzenia używane do robót od 

daty rozpoczęcia do daty odbioru ostatecznego. 

Koszt zabezpieczenia terenu budowy nie podlega odrębnej zapłacie i przyjmuje się, że jest 

włączony w cenę kosztorysową.  

 

4. Bezpieczeństwo i higiena pracy 

Podczas realizacji robót Wykonawca będzie przestrzegać przepisów dotyczących 

bezpieczeństwa i higieny pracy. W szczególności Wykonawca ma obowiązek zadbać, aby 

personel nie wykonywał pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia 



oraz nie spełniających odpowiednich wymagań sanitarnych. Wykonawca zapewni i będzie 

utrzymywał wszelkie urządzenia zabezpieczające, socjalne oraz sprzęt i odpowiednią 

odzież dla ochrony życia i zdrowia osób zatrudnionych na budowie. Uznaje się, że wszelkie 

koszty związane z wypełnieniem wymagań określonych powyżej nie podlegają odrębnej 

zapłacie i są uwzględnione w cenie umownej.  
 

5. Materiały 

Wykonawca przedstawi Inspektorowi nadzoru szczegółowe informacje dotyczące, 

zamawianych materiałów wraz z odpowiednimi krajowymi deklaracji zgodności oraz 

aprobaty do zatwierdzenia przez Inspektora nadzoru.  

Wyspecyfikowane w przedmiarze robót czy ST nazwy handlowe materiałów i urządzeń nie 

są wskazaniem miejsca pochodzenia i producenta, a służą wyłącznie do określenia cech 

jakościowych, parametrów technicznych oraz estetyki wykonania. 

Wykonawca może użyć do wykonania prac objętych danym zleceniem inny materiał niż 

wskazany, pod warunkiem zachowania parametrów technicznych i wszelkich innych cech 

jakościowych oraz estetycznych nie gorszych niż wskazany w przedmiarze robót bądź ST. 

Materiały nie odpowiadające wymaganiom jakościowym zostaną przez Wykonawcę 

wywiezione z terenu budowy, bądź złożone w miejscu wskazanym przez Inspektora 

nadzoru. Każdy rodzaj robót, w którym znajdują się nie zbadane i nie zaakceptowane 

materiały, Wykonawca wykonuje na własne ryzyko, licząc się z jego nieprzyjęciem i 

niezapłaceniem.  

 

6. Sprzęt 

Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje 

niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót. Liczba i wydajność sprzętu będzie 

gwarantować przeprowadzenie robót, zgodnie ze zleceniem, ST i wskazaniem Inspektora 

nadzoru w terminie przewidzianym umową. Sprzęt będący własnością Wykonawcy lub 

wynajęty do wykonania robót ma być utrzymywany w dobrym stanie i gotowości do pracy. 

Będzie spełniał normy ochrony środowiska i przepisy dotyczące jego użytkowania. 

 

7. Transport 

Wykonawca jest zobowiązany do stosowania jedynie takich środków transportu, które nie 

wpłyną niekorzystnie na jakość wykonywanych robót i właściwości przewożonych 

materiałów. Wykonawca będzie usuwać na bieżąco, na własny koszt, wszelkie 

zanieczyszczenia spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych oraz miejsca 

prowadzonych robót.  
 

8. Wykonanie robót 

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową oraz za jakość 

zastosowanych materiałów i wykonywanych robót, za ich zgodność z wymaganiami ST 

oraz poleceniami Inspektora nadzoru. Decyzje Inspektora nadzoru dotyczące akceptacji lub 

odrzucenia materiałów i elementów robót będą oparte na wymaganiach sformułowanych w 

dokumentach umowy, przedmiarze i w ST, a także w normach i wytycznych. Polecenia 

Inspektora nadzoru dotyczące realizacji robót będą wykonywane przez Wykonawcę nie 

później niż w czasie przez niego wyznaczonym, pod groźbą wstrzymania robót. Skutki 

finansowe z tytułu wstrzymania robót w takiej sytuacji ponosi Wykonawca.  

 

9. Kontrola jakości wykonania robót. 

Inspektor nadzoru może dopuścić do użycia tylko te wyroby i materiały, które:  

- posiadają certyfikat na znak bezpieczeństwa wykazujący, że zapewniono zgodność z 

kryteriami technicznymi określonymi na podstawie Polskich Norm, aprobat technicznych 

oraz właściwych przepisów i informacji o ich istnieniu zgodnie z rozporządzeniem MSWiA 

z 1998 r. (Dz. U. 99/98),  

- posiadają deklarację zgodności lub certyfikat zgodności z:  

- Polską Normą lub  



- aprobatą techniczną, w przypadku wyrobów, dla których nie ustanowiono Polskiej Normy, 

jeżeli nie są objęte certyfikacją określoną w pkt. 1 i które spełniają wymogi ST.  

- znajdują się w wykazie wyrobów, o którym mowa w rozporządzeniu MSWiA z 1998 r. 

(Dz. U. 98/99).  

W przypadku materiałów, dla których ww. dokumenty są wymagane przez ST, każda ich 

partia dostarczona do robót będzie posiadać te dokumenty, określające w sposób 

jednoznaczny jej cechy. Jakiekolwiek materiały, które nie spełniają tych wymagań będą 

odrzucone.  

Dla celów kontroli jakości i zatwierdzenia, Inspektor nadzoru uprawniony jest do 

dokonywania kontroli, pobierania próbek i badania materiałów stosowanych przez 

wykonawcę.  

Inspektor nadzoru, po uprzedniej weryfikacji systemu kontroli robót prowadzonego przez 

Wykonawcę, będzie oceniać zgodność materiałów i robót z wymaganiami ST na podstawie 

wyników badań dostarczonych przez Wykonawcę.  

Inspektor nadzoru może pobierać próbki materiałów i prowadzić badania niezależnie od 

Wykonawcy, na swój koszt. Jeżeli wyniki tych badań wykażą, że raporty Wykonawcy są 

niewiarygodne, to Inspektor nadzoru poleci Wykonawcy lub zleci niezależnemu 

laboratorium przeprowadzenie powtórnych lub dodatkowych badań, albo oprze się 

wyłącznie na własnych badaniach przy ocenie zgodności materiałów i robót z dokumentacją 

projektową i ST. W takim przypadku, całkowite koszty powtórnych lub dodatkowych badań 

i pobierania próbek poniesione zostaną przez Wykonawcę.  

 

10. Odbiór robót 

Rodzaje odbiorów robót  

W zależności od ustaleń odpowiednich ST, roboty podlegają następującym odbiorom:  

a) odbiorowi robót zanikających i ulegających zakryciu,  

b) odbiorowi częściowemu,  

c) odbiorowi wstępnemu,  

d) odbiorowi końcowemu,  

 

Ad. a) Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu  

Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu polega na finalnej ocenie ilości i jakości 

wykonywanych robót, które w dalszym procesie realizacji ulegną zakryciu.  

Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu będzie dokonany w czasie 

umożliwiającym wykonanie ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania ogólnego 

postępu robót. Odbioru tego dokonuje Inspektor nadzoru.  

Gotowość danej części robót do odbioru zgłasza wykonawca przez pisemne powiadomienie 

Inspektora nadzoru. Odbiór będzie przeprowadzony niezwłocznie, nie później jednak niż w 

ciągu 3 dni od daty zgłoszenia i powiadomienia o tym fakcie Inspektora nadzoru. 

Jakość i ilość robót ulegających zakryciu ocenia Inspektor nadzoru na podstawie 

dokumentów zawierających komplet wyników badań laboratoryjnych i w oparciu o 

przeprowadzone pomiary, w konfrontacji ze zleceniem, ST i uprzednimi ustaleniami.  

 

Ad. b) Odbiór częściowy  

Odbiór częściowy polega na ocenie ilości i jakości wykonanych części robót. Odbioru 

częściowego robót dokonuje się dla zakresu robót określonego w dokumentach umownych 

wg zasad jak przy odbiorze ostatecznym robót. Odbioru robót dokonuje Inspektor nadzoru.  

 

Ad. c) Odbiór wstępny (ostateczny) 

Odbiór ostateczny polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robót w odniesieniu 

do zakresu (ilości) oraz jakości.  

Całkowite zakończenie robót oraz gotowość do odbioru ostatecznego będzie stwierdzona 

przez Wykonawcę na piśmie z bezzwłocznym powiadomieniem Inspektora nadzoru. Odbiór 

ostateczny robót nastąpi w terminie ustalonym w dokumentach umowy, licząc od dnia 

potwierdzenia przez Inspektora nadzoru zakończenia robót i przyjęcia dokumentów. 

Podstawowym dokumentem jest protokół odbioru ostatecznego robót, sporządzony wg 

wzoru ustalonego przez Zamawiającego. 

Odbioru ostatecznego robót dokona komisja wyznaczona przez Zamawiającego w 

obecności Inspektora nadzoru i Wykonawcy. Komisja odbierająca roboty dokona ich oceny 



jakościowej na podstawie przedłożonych dokumentów, wyników badań i pomiarów, ocenie 

wizualnej oraz zgodności wykonania robót ze zleceniem i ST.  

Do odbioru ostatecznego Wykonawca jest zobowiązany przygotować następujące 

dokumenty:  

- protokoły odbiorów robót ulegających zakryciu i zanikających,  

- protokoły odbiorów częściowych,    

- deklaracje zgodności lub certyfikaty zgodności wbudowanych materiałów, certyfikaty na 

znak bezpieczeństwa zgodnie z ST. 

W toku odbioru ostatecznego robót, komisja zapozna się z realizacją ustaleń przyjętych w 

trakcie odbiorów robót zanikających i ulegających zakryciu oraz odbiorów częściowych, 

zwłaszcza w zakresie wykonania robót uzupełniających i robót poprawkowych.  

W przypadkach nie wykonania wyznaczonych robót poprawkowych lub robót 

uzupełniających w poszczególnych elementach konstrukcyjnych i wykończeniowych, 

komisja przerwie swoje czynności i ustali nowy termin odbioru ostatecznego.  

W przypadku stwierdzenia przez komisję, że jakość wykonywanych robót w 

poszczególnych asortymentach nieznacznie odbiega od robót zleconych i ST z 

uwzględnieniem tolerancji i nie ma większego wpływu na cechy eksploatacyjne obiektu, 

komisja oceni pomniejszoną wartość wykonywanych robót w stosunku do wymagań 

przyjętych w dokumentach umowy.  

 

Ad. d) Odbiór końcowy  

Odbiór końcowy polega na ocenie wykonanych robót związanych z usunięciem wad 

stwierdzonych przy odbiorze ostatecznym i zaistniałych w okresie gwarancyjnym. Odbiór 

pogwarancyjnym będzie dokonany na podstawie oceny wizualnej obiektu z 

uwzględnieniem zasad opisanych w pkt. c). 

 

11. Podstawa płatności 

Dla robót wycenionych ryczałtowo podstawą płatności jest wartość (kwota) podana przez 

Wykonawcę i przyjęta przez Zamawiającego w dokumentach umownych (ofercie).  

Cena jednostkowa pozycji kosztorysowej lub wynagrodzenie ryczałtowe będzie 

uwzględniać wszystkie czynności, wymagania i badania składające się na jej wykonanie, 

określone dla tej roboty w ST i przedmiarze robót.  

Ceny jednostkowe lub kwoty ryczałtowe robót będą obejmować:  

- robociznę bezpośrednią wraz z narzutami,  

- wartość zużytych materiałów wraz z kosztami zakupu, magazynowania, ewentualnych 

ubytków i transportu na teren budowy,  

- wartość pracy sprzętu wraz z narzutami,  

- koszty pośrednie, zysk kalkulacyjny i ryzyko,  

- do cen jednostkowych nie należy wliczać podatku VAT.  

 

12. Obowiązujące przepisy 

W trakcie wykonywania czynności związanych z wykonywaniem robót budowlanych należy 

zastosować się do: 

a) Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. – Prawo Budowlane (Dz. U. nr 8, poz. 414 z późniejszymi 

zmianami) 

b) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, 

c) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002r. w sprawie dziennika 

budowy, montażu i rozbiórki, tablicy informacyjnej oraz ogłoszenia zawierającego dane 

dotyczące bezpieczeństwa pracy i ochrony zdrowia, 

d) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2002r. w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz szczegółowego zakresu i 

rodzaju robót budowlanych, stwarzających zagrożenia bezpieczeństwa i zdrowia ludzi, 

e) Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 roku w sprawie 

bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych, 

Wszelkie roboty ujęte w specyfikacji wykonać w oparciu o aktualnie obowiązujące normy i 

przepisy. 


